URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje |
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/23-1292

Kotor, 21.04.2023.g

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora  (organ nadlezan zg
postupanje), na oshovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20, 86/22,04/23) ¢l 3 i ¢l 8 Odluke
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji opstine Kotor (|
sl list Crne gore —opsStinski propisi br 028/21 ), ¢lana 1. Uredba o izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama l[okalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva Mihovi¢ Grigorija

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju pomoénog objekta- bistjerne na kat.parc. kat par 565 | 566 KO Stoliv
tako da ne ugroZava postoje¢u sluzbenost prolaza preko kat par 565 u korist kat par
552/2K0O Stoliv u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mihovié Grigorije

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 566 KO Stoliv postoji stambena zgrada gradena prije 1970 g prema
prepisu LN br 137 | kat par 565 KO Stoliv je vo¢njak 2 klase prema LN 536

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 0-100 m

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju€ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat parc 565 i 566 KO Stoliv u povrSini od min cca 1799m2.
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika
| povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije Cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skiadu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;
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) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

) gradevinska [inija;

) vertikalni gabarit;

) horizontalni gabariti;

) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

i

eizgradenom gradevinskom zemljistu.
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arcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
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116560253.82 4702780.48 15|6560217.98 4702711.93
216560264.41 4702774.36 16 16560214.75 4702707.19
316560262.83 4702768.69 17 |6560209.90 4702705.46

4 16560262.34 4702762.82 18 |6560202.49 4702700.29
516560260.12 4702751.69 1916560201.13 4702699.34

: 6 |6560253.05 4702739.87 20|6560195.86 4702709.06
f% 716560245.04 4702729.79 21(6560204.76 4702718.27
§ 816560240.83 4702736.11 22 16560208.62 4702722.55

16560231.44 4702741.45 23 6560212.77 4702728.27
10 [{6560223.00 4702726.32 24 16560214.38 4702731.01
1116560222.62 4702725.36 25)|6560216.44 4702734.51
12|6560220.95 4702721.20 26|6560240.92 4702777.18
13 16560219.07 4702717.67 27 |6560245.77 4702785.83
14 16560218.15 4702715.94

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti€ka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vide cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povriine, oblika, poloZaja, necdgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemiljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa predusiovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18, 43/19) propisano je da tehni¢ka dokumentacija za
gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineéi na taj nacin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana grafi¢ki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje zadnju i bo€ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vec¢u povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasniéke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti

terena, investitor je duZan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi




i”) SKdtor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadriZaja "Privremene
q

Rk oA seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovha prateéa podloga vazeédim Tehnickim

potreba. Prije izrade tehniéke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekr_a
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZzecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,S] List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/80). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne [okacije. [zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu- paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
jieSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
ajzmickom koncepcijom.

oshovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,

izmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni |X stepena

normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima na teritoriji Cme Gore i
izraZzava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, 8to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju] -
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16, 146/21,03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i
Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,SluZbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14, 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjiena
uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14,
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi cdluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje © davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§e obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podruéja i




naselja:

zejlene povrsme namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

zelene povr§ine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povriine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovake definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
trukture, ali na nagin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
favne povrsine.
elene povréine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvlete u
kojem se planlraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
. blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mzlstanovniku, dok aktivnhe rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

//a:* ,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacdin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih
dobara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
rve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
k

11

ako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje postoji stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
ljietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat
he smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

14

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




16.|N|0GUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
|Moguéa je fazna izgradnja

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazecim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative.

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

175 Islovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
“I;)Edmetnq lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobradajnice. Neophodno je formirati

prlstupne sacbracajnice u okviru predmetne lokacije koje je potrebno definisati kroz
) borat parcelacije.
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ly &/Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13, 56/13,02/17,49/19)

" tPravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

- gradnja drugih objekata (“SI. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

{,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Si list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07,73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih gecloskih
istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele kat parc 565,566 KO Stoliv- S
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije cca 1799m2

Maksimalni indeks zauzetosti -

Maksimalni indeks izgradenosti -

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  [Max 30m2

Maksimalna spratnost P .
objekata - Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad




L

suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne|
ulaze u obragun BRGP-a.

Maksimalna visinska kota |[Maksimalna visina pomoénog objekta 3,0m
ohjekta

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za

odnosno garaZiranje vozila |parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su,

saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalnc 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa

posebnim potrebama (u skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).
mjernice za oblikovanje i |(Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

materijalizaciju, posebno u |neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
dnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom ‘
vojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti |

proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji

terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti

nacela: jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti

prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna

svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih

elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i

ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete

planiranog podrugja.

[majuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se

utvrduje mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom

uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja

utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje

(“prednjafglavna fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL

9001,9002,2003,2016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporuc¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimaino 30%
povrsSine cjelokupne povrsine fasade objekta.




min 305 [asace moua bil obloteno prirodnim kamaemom

r. “\

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

+ da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
pofrebno je izvrditi raséiScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvi$iti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven [ prepoznatliiv prostor, proZef
razliitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura morag
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifi€nost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vru¢ina za vrijleme ljeta, treba Koristiti postojane|
materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na na¢in da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na|
energetske efikasnosti ugradnju ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
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(upravijanje potro$njom energije glavnih potrosaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40% energije
roi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
manjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
nergetskim karakteristikama

grada 2002/91/EC (EPBD) prema Kkojoj sve drzave EU
reba da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na
grade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
fikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée
grade ¢ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba
oditi raCuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruZzenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije
reba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
manjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
ime | zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za
istemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
atim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjeéne stare kuée godiSnje tro$e 200-300 kWh/m2
nergije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
avremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15
kWh/mz2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
unéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
kori8c¢enja energije direkinog sundevog zradenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
jenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
olarnih sistema, neophodno je voditi raGuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
naruSila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
asticeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovaraju¢u zastitu sistema od atmosferskih
praZznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriS¢enje sundeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektor) i za
proizvodnju elektrine energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
Koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvo
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energije i to na sljedeée nacine:

L Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L Aktivno: sistem Kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

L Orijentaciji objekta, pri ¢éemu staklene povrdine trebal
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor sundevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima -

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i
dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena ucbiajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti
['daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakii refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.

avremene tehnologije

olarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvgj
energetike opstine Kotor a i 8ire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plocicama umjesto da se na postojeée krovove
tavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplijenje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U siucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
za uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost
od drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elekiriCne energije, a kao jedna od kljuCnih prednosti s|




obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,

je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u Cijem

procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
kladisti za kori¢enje po potrebi, na taj nadin bi se moglo

uticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim [ daleko
ecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 [OBRADIVACI URBANISTICKO-
FERNICKIH USLOVA:
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- GraniRBHGE7i iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/23-1292 od 21.04.2023. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2252 od 08.05.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta-bistjerne, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 565 i 566 KO Stoliv I, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (,,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

10.

PRO.IEKTNO_-TEHNI&KI usLovi

VODOVOD ’
Pritisak na mjestu priklu€enja izosi cca 4 bara.
Objekat na predmetnoj parceliima vodovodni priklju¢ak. Ukoliko je prolektom potreban veci preénik
prikljucka, postojeci prikljucak je potrebno rekonstruisati. Vodomjerni $aht izmjestiti na granicu
predmetne parcele. . - .
Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomier sa dva ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavijen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj 3aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje_glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DN5SO (2"} i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom -mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler}, za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vade (nepovratni ventil). - !
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog. vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzete.

KANALIZACUA
Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pre€istaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljufenja na
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovaedketor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti 5to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

. Predvidena je izgradnja kanalizacionog sistema na priobalnom putu pa se preporuuje da interna
instalacija prilagodi za $to jednostavnije prikljuéenje na javni sistem, kada isti bude izgraden. Voditi
ratuna da se vodonepropusna septicka jama ili bio precistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom
prikljuCenja na javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moZe izvesti
5to jednostavnije.

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

13. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, :servisiL restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode

sa sadrZajem ulja, masti, benzinaj slitno za slutaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnjy separatora masti.

‘.i
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OPSTE .- e o .

14. Ukoliko se na parcell nalaze instalacije vodovoda i kanallzacue tro3kovi njihovog izmjedtanja padaju
na teret mvestltora Pro;ekat 1zmjestanja je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije
poCetka |zvodenja radova. =~ _ " . . .

15. Zadtitnazona vodovodnog c1evovoda Je §irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znai da se mkakw objektl niti gradevmskt radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
ostecenja c;evovoda prilikom-izvodenja radova, troskovi popravke padaju na tefet investitora.

16. Ukoliko pl:lk|jucnl cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljahje ovjerene saglasnostf viasnika te parcele. . ‘

17. Projektno iéhn’iEki uslovi vaie 12'mjeseci od dana izdavanja istih.

a P . 1

- 1 - r \

Napomena: Pored navedemh tehmckth usiova da b: objekat mogao biti prikljuc¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw grad‘ evinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu. P N v
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UKINA UUKRA
Greidanski biro opétine Kotor

. { Primljeno: food 2elYH §
i’\.lrg:animciona Jedinstveni Rednibroj [Plog  Vrijedoost -
fiedinica [klasifikacioni zmak }
b oy |2/ |9y tari grad 317
Crna Gora i 5330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
! poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
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JUP/ Br: 16-341/23-962 Kotor, 09.05.2023.godine

Predmet: Odgovor na zahtjev

| Postovani,

U vezi sa VaSim zahtjevom broj 0303-333/23-1292 od 21.04.2023. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobraéaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/23-962 od 04.05.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanistitko ~ tehnickih saobracajnih uslova za izgradnju pomo¢nog objekta -bistjerne
na kat. parc. 565 i 566 KO Stolivtako da ne ugroZava postojecu sluzbenost prolaza
preko kat. par. 565 u korist kat. parc. 552/2 KO Stoliv u obuhvatu PUP-a opstine Kotor
(»S. list CG" — broj 95/20) obavjestavamo Vas da za navedenu izgradnju bistjerne nije
potrebna saobracajna saglasnost jer se radi o objektima koji nema uticaja na kolski i
pjeSacki sacbraéaj.

ice
stine Kotor

Dostavljeno:

@ Naslovu

2. Sekretarijatu 16
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Stari grad 317
B5330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
\\ Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
IRA poslove i saobraéaj 865
& privieda@kotor.me
' & www.kotor.me

.Br: 1604-319/23-961 Kotor, 05.05.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunaine poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu €. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Grigorije Mihovi¢ za
gradnju objekta na kat par 565,566 K.O. Stoliv I,donosi:

RJESENJE

Za izgradnju objekata koji ne uticu vodni rezim ili znac¢ajno ne uti¢u na promjene
vodnog rezima nije potrebno posebno odredjivanje vodnih uslova ili vodne saglasnosti
na projektnu dokumentaciju.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-961 od 04.05.2023. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 565,566 K.O. Stoliv | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/23-1292 od 21.04.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITIL: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
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